LIEN DANH CONG TY TNHH XAY CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DUNG TIEN PAT — CONG TY CP PAU Déc ldp - Tw do - Hanh phiic
TU XAY LAP TOAN CAU
Sé: 02/CV/TP-TC Ha Néi, ngay 34 thangd)nim 2026

V/v: Xé4c nhan du didu kién dua vao kinh
doanh mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai Dr 4n Nha O xa hoi Loc Ninh 1 (St
dung quy dét 20% tai Du An Khu nha &
thwong mai phia Tdy Nam duong Ly
Thanh Téng, doan tir F325 dén duomng
Truong Phiic Phén).

Kinh giri: S¢ Xay dung tinh Quang Tri

- Can cie Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Cén cir Ludt Kinh doanh bat dong sén sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

- Cdn cir Quyét dinh s6 534/0P-UBND ngay 22/7/2025 ciia UBND tinh Qudng

Tri vé viéc giao chii dau tw dw dn Nha & xd héi Léc Ninh 1 (sir dung quy dat
20% tai dy an Khu nha o thuong mai phia Tay Nam dwong Ly Thanh Téng,
doan tir dwong F325 dén duong T ruong Phiic Phdn);

- Cdn cik gidy phép xdy dung sé 5436/GPXD ngay 19/12/2025;

- Cén cir khoan 3, diéu 88 lugt Nha 6 2023.

Lién danh Céng ty TNHH x4y dung Tién Pat — Céng ty c6 phan dau tu xay 1ip
Toan Cau kinh d& nghi Quy S& x4c nhan du diéu kién dua vao kinh doanh mua ban
nha & hinh thanh trong tuong lai Dy 4n Nha & x4 hoi Loc Ninh 1 (sir dung quy dat
20% tai du an Khu nha ¢ thuong mai phia Tay Nam duong Ly Thanh Téng, doan tir
dudng F325 dén duong Truong Phic Phén) véi ndi dung cu thé nhu sau:

I. Thong tin chung cia dw an:
1. Tén dw an: Nha & x4 hoi Loc Ninh 1 (sit dung quf dat 20% tai di 4n Khu nha
& thuong mai phia Tay Nam duong Ly Théanh Téng, doan tir duong F325 dén
dudng Truong Phiic Phén).
2. Chii dau tu: Lién danh Cong ty TNHH X4y dung Tién Pat — Cong ty C phin
Pau tu X4y ldp Toan Cau.
2.1 Coéng ty TNHH X4y dung Tién Pat

Ong Kiéu Manh Théng Chtc vu: Giam dbe
2.2 Cong ty C6 phan Pau tu X4y lip Toan Cau
Ong Nguyén Tuén Anh Chire vu: Tong Giam dbc

3. Pia diém thue hién du dn: Phudong Ddng Thuén, tinh Quéang Tri.
4. Dién tich dat: 10.203,60 m2
5. Quy mo du an:




- Tong dién tich khu dat: 10.203,60 m?

- Dién tich xay dung cong trinh NOXH: 2.976,81m?.

- Chiéu cao t6i da: 9 tang, 1 tum.

- Téng dién tich san x4y dung: 25.584,7 m?.

- Tong s6 cin ho: 309 can.

6. Téng mic dau tu: 321.029.031.000 ddng (Ba trdm hai mwoi mot ty, khéng
tréim hai muoi chin triéu, khéng tram ba muoi mot nghin dong). (Theo quyét
dinh s6 1120/0D/LD/LNI ngay 20/11/2025 vé viéc phé duyét bdo cdo nghién
ctru kha thi Dy an Nha ¢ xd héi Loc Ninh 1)

7. Ngudn vén: Vén tu c6 va ngudn vén hop phép khéc.

8. Tinh hinh trién khai thue hién du 4n:

- Ngay khaoi cong thuc hién du an: 25/12/2025.
- Ngay du kién hoan thanh: Quy IV/2027.

- Tién d thuc hién: D4 hoan thanh phin méng.

II. Cac van ban phap ly du diéu kién dwa vao kinh doanh mé ban nha & hinh
thanh trong trwong lai:

- Can ¢t Quyét dinh sb 2820/QD-UBND ngay 08/8/2017 ctia Uy ban nhan din
tinh Quang Binh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong mai phia tay
nam dudng Ly Thanh Téng, doan Tir F325 dén dudng Truong Phiic Phan, thanh phd
Dong Héi, ty 1& 1/500;

- C#n ¢t Quyét dinh sb 1385/QD-UBND ngay 24/7/2018 ciia Uy ban nhan din
tinh Quang Binh v& viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét céc 16 dit c6 ky
hiéu TM3, NVH, L, K va duong giao thong ndi bd thudc Quy hoach chi tiét Khu nha
& thwong mai phia tdy nam duong Ly Thanh Tong, doan Tir F325 dén dudng Truong
Phuc Phéin, thanh phé Pong Héi, ty 18 1/500;

- Can ot Quyét dinh s6 2550/QD-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh Quang
Binh (nay la tinh Quéang Tri) vé viéc chip thuin chi truong d4u tu du 4n Nha & x3
hoi Loc Ninh 1 (st dung qui dat 20% tai dy 4n Khu nha & thuong mai phia Ty Nam
dudng Ly Thanh Téng, doan tir dudng F325 dén dudng Truong Phiic Phan);

- Cin ot Quyét dinh s6 534/QD-UBND ngay 22/7/2025 ctia UBND tinh Quang
Tri vé viée giao chi dau tu du 4n Nha & x4 hdi Loc Ninh 1 (st dung qu¥ dat 20% tai
du 4n Khu nha & thuong mai phia Tay Nam duong Ly Thanh Téng, doan tir dudng
F325 dén dudng Truong Phic Phan);

- Can o Quyét dinh sé 1574/QD-UBND ngay 11/12/2025 cia UBND phudng
Pdng Thuin vé viéc thu hoi dit, giao dat cho Lién danh céng ty TNHH xay dung
Tién Pat — Cong ty CPDT xdy lap Toan Cau dé thuc hién du 4n khu Nha & x& hoi
Loc Ninh 1 (st dung quy dat 20% tai du 4n Khu nha & thuong mai phia Ty Nam
dudng Ly Thanh Téng, doan tir duong F325 dén dudong Truong Phic Phén) tai
phudng Pdng Thuan, tinh Quang Tri;
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- Can cr bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao sir dung du an khu
nha & thuong mai phia Tdy Nam duong Ly Thanh Tong, doan tir F325 dén duong
Truong Phic Phin (phan ha ting k¥ thuat) ngay 05/08/2021.

- Can ctr quyét dinh phé duyét sé 1201/QD-LD/LN1 ngay 01/12/2025 cia Lién
danh Cong ty TNHH Xay dung Tién Pat — Céng ty C6 phan Pau tu Xay lip Toan
Cau vé viéc phé duyét thiét ké x4y dung trién khai sau Thiét ké co s& Du 4n: Nha O
x4 hoi Loc Ninh 1 (St dung qui dat 20% tai Dy An Khu nha & thuong mai phia Tay
Nam duong Ly Théanh Téng, doan tir F325 dén dudng Truong Phic Phan);

- Can ctr quyét dinh sb 1208/QP-LD/LNI ngay 08/12/2025 ctia Lién danh Céng
ty TNHH X4y dung Tién Pat — Cong ty C& phén DAu tu X4y lip Toan Cau vé viéc
phé duyét du toan xdy dung cdng trinh Dy an: Nha O x4 hdi Loc Ninh 1 (Sir dung
quy déat 20% tai Dy An Khu nha & thuong mai phia Ty Nam dudng Ly Thanh Téng,
doan tir F325 dén dudng Truong Phuc Pha"in);

- Can ctr gidy phép xdy dung sé 5436/GPXD ngay 19/12/2025 ctia S& Xay dyung
tinh Quang Tri cdp cho Lién danh cong ty TNHH x4y dung Tién Pat - Céng ty CPDT
x4y 1&p Toan Cau dugc phép xay dung du 4n Nha O x4 hoi Léc Ninh 1 (Str dung quy
@At 20% tai Du An Khu nha & thuong mai phia Tdy Nam duong Ly Thanh Tong,
doan tir F325 dén dudng Truong Phiic Phin);

-Can c Thong béo khoi cong sb 1220/TBKC/LD/LNI1 ngay 20/12/2025 ;
1224/TBKC/LD/LN1 ngay 24/12/2025 cta Lién danh c6ng ty TNHH xay dung Tién
Pat - Cong ty CPDT x4y lip Toan Cau;

- Cin cr bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay du’ng, s0
01/NT/HTM/LN ngay 31/1/2026 ; 01/NT/HTM/TC-LN vé viéc nghiém thu hoan
thanh giai doan — Hang muc: Moéng Nha & x3 hoi truc.

- Cin ¢t hd so phuong 4n gi4 ban Dy 4n: Nha O x4 hoi Loc Ninh 1 (St dung
quy dat 20% tai Du An Khu nha & thuong mai phia Ty Nam dudng Ly Thanh Tong,
doan tir F325 dén dudng Truong Phic Phén) do Vién quan ly dau tu xay dung lap;

- Can ctt Béo céo két qua tham tra phuong &n gia ban nha & x4 hoi tai Du an Nha
& x& hoi Loc Ninh 1 (St dung quy dat 20% tai Du An Khu nha & thuong mai phia
Tay Nam dudng Ly Thanh Téng, doan tir F325 dén duong Truong Phic Phin) s6
205/VKT-CC ngay 21/01/2026 ciia Vién kinh té xay dung;

- Quyét dinh s6 0122/QB/LD/LN1 ngay 22/01/2026 cla Lién danh Coéng ty
TNHH X4y dung Tién Pat — Céng ty C6 phan Dau tu Xay lip Toan Cau vé viéc phé
duyét gia ban nha ¢ xa hdi tai Du an Nha O x4 hoi Loc Ninh 1 (St dung quy d4t 20%
tai Du An Khu nha & thuong mai phia Ty Nam dudng Ly Thanh Téng, doan tir F325
dén duong Truong Phic Phan).

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai dd diéu kién dwoc ban, cho
thué mua:

1. S6 lwrgng kinh doanh mé ban: Nha ¢ x& hoi thudc dy 4n Nha & xd hi Bao Ninh 1
cu thé nhu sau:

- Téng dién tich san mé ban: 17.870,91m2.



- SO cdn hdé md ban: 309 cin cu thé nhu sau:

STT Loai cin Dién tich (m2) S‘A’(g:;")“g Ghi chi
1 |Canloai A 70,5 16
2 | Canloai B 61,03 32
3 Can loai B2 61,4 16
4 | Canloai B3 57,03 16
5 | Canloai B4 57,3 16
6 | Cin loai BS 57 144
7 | Can loai B6 57,33 16
8 Can loai B7 61,7 32
9 Can loai C 39,84 16
10 | Canloai S1.1 55,73 1
11 | Canloai S1.2 56 1
12 | Can loai $2.1 43,9 1
13 | Can loai $2.2 42,32 1
14 Cén loai S2.2% 43,2 1

2. Gia ban: Gi4 ban nha binh quan 17.200.000 dong/1m2 (Mudi bay triéu hai
tram nghin ddng trén mdt mét vudng, gia ban di bao gdm 5% thué gia tri gia ting,
chua bao gdm chi phi béo tri 2%). Thoi gian bit dAu béan nha va dit 1a ngay khi nhan
duoc vin ban thong bao cia S& Xay dung vé viéc nha & hinh thanh trong tuong lai di
diéu kién dugc bén

IV.Diéu kién nha & trong twong lai tai dw an da dap vng dé dwoc ban:

Cin ot Piéu 24, Luit Kinh doanh b4t dong san sb 29/2023/QHI5 ngay
28/11/2023 vé Piéu kién cta nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
duoc dua vao kinh doanh; cdn cir Piéu 88, Luit Nha & sd 27/2023/QH15 ngay
27/11/2023 vé nguyén téc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hi, cu thé nhu sau:

1. Nha &, cong trinh xay dung da dugc khoi cong xay dung theo quy dinh cua
phap luat v& xiy dung:

- b3 dugc khoi cbng theo théng bio khéi cong xfy dung sb
1220/TBKC/LD/LNI1 ngay 20/12/2025 ; 1224/TBKC/LD/LNI1 ngay 24/12/2025 cia
Lién danh Céng ty TNHH X4y dung Tién Pat — Cong ty Cb phén Pau tu Xay lap
Toan Céu .

2. C6 mot trong céc loai gidy to vé quyén str dung dét:

- Quyét dinh giao dit: Quyét dinh s6 1574/QD-UBND ngay 11/12/2025 cua
UBND phuong Ddng Thuén vé viéc thu hodi dit, giao dét cho Lién danh cong ty
TNHH x4y dung Tién Pat — Cong ty CPPT xay 1ip Toan Cau dé thuc hién dv an khu
Nha & x3 hoi Loc Ninh 1 (sir dung qui dit 20% tai du 4n Khu nha & thuong mai phia
T4y Nam duong Ly Thanh Téng, doan tir duong F325 dén duong Truong Phiic Phan)
tai phudmg Pong Thuén, tinh Quang Tri.



3. Cac loai gidy to sau day:

a. Gidy phép xay dung: sb 5436/GPXD ngay 19/12/2025 ctia S& Xay dung tinh
Quang Tri cAp cho Lién danh cong ty TNHH xay dung Tién Pat - Céng ty CPDT xay
14p Toan Céu dugc phép xay dung du 4n Nha O xa hoi Loc Ninh 1 (Str dung qu§ dat
20% tai Du An Khu nha & thuong mai phia Ty Nam duong Ly Thanh Tong, doan tir
F325 dén dudng Truong Phic Phén).

b. Gidy to vé nghiém thu viéc di hoan thanh xiy dung co s& ha ting k§ thuat
theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung tuong Ung theo tién d6 du an; nghiém thu
phin méng theo quy dinh:

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao st dung du an khu nha &
thuvong mai phia Tdy Nam duong Ly Thanh Téng, doan tir F325 dén dudng Truong
Phuc Phén (phén ha tAng k¥ thuit) ngay 05/08/2021.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi céng xdy dung, )
01/NT/HTM/LN ngay 31/01/2026 ; 01/NT/HTM/TC-LN vé viéc nghiém thu hoan
thanh giai doan — Hang muc: Mong Nha & xa hoi.

4. Nha &, cong trinh x4y dung phéi ndm trong du an bat dong san di dugc co
quan nha nudc c6 thAm quyén chip thuan theo quy dinh ctia phap luat va trong noi
dung du an dugc chép thuan c¢6 muc dich dau tu x4y dung nha &, céng trinh x4y dung
dé ban:

- Quyét dinh s6 2550/QD-UBND ngay 27/6/2025 ctia UBND tinh Quéng Binh
(nay 14 tinh Quang Tri) vé viéc chap thuén chi truong dau tu dy 4n Nha & x4 hoi Loc
Ninh 1 (sir dung quy dit 20% tai du 4n Khu nha & thuong mai phia Tdy Nam dudng
Ly Thanh T6ng, doan tir duong F325 dén duong Truong Phic Phén);

5. Pap tmg didu kién quy dinh tai céc diém b, c, d, d khoan 1, diém a va diém c
khoan 2 Pilu 14 ctia Luét Kinh doanh bt dong san 2023:

- Cht dAu tu cam két chiu trach nhiém vé céc thong tin cta du an.

6. Ba dugc cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vio
kinh doanh theo quy dinh:

- D3 thuc hién ding tai thong tin tai van ban sb 734/SXD-QLN ngay
28/01/2026 cua S¢ Xay dung tinh Quang Tri.

V. Cic cam két ciia chii dau tw Dy 4n:

- Chiu trach nhiém vé& céc théng tin cta du an, thong tin chi dau tu, théng tin
nha & hinh thanh trong twong lai tai du an ddy dd, chinh xéc, trung thuc.

- Chiu trach nhiém vé& bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du 4n di dép
tmg du diéu kién dé duoc bén, theo quy dinh tai Diéu 24 cta Luat Kinh doanh bt
dong san 2023.

-Ky hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai tun thi quy dinh va
d4p tmg cac diéu kién theo quy dinh ctia phap lut vé kinh doanh bit dong san.

- Chu d4u tu cam két giai chép mot phé“m hodc toan bd du an nha & va quyén sir
dung d4t nay trude khi ky hop dong huy dong vén gop, hop dong mua ban, thué mua
nha & véi khach hang theo quy dinh tai Ludt nha ¢ 2023.
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VI.Deé nghij cita chii diu tw Dy an: Khong.
Kinh dé nghi S& Xay dung tinh Quang Tri xem xét, chdp thué_in./;/ '
Tran trong cam on./.

Noi nhin: LIEN DANH TIEN PAT - TOAN CAU
- Nhu kinh guri; '
Lyu VT, CONG TY TNHH CONG TY CPPT XAY LAP
TOAN CAU
TONG GIAM POC




